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L. NGUYEN TAC XAC PINH LOAI PO THI, LOAI XA, KHU VUC, VI TRi PAT

1. Xac dinh loai d6 thi: Viéc xac dinh loai d6 thi dbi voi dat & d6 thi; dat
thuong mai, dich vu tai do6 thi; dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong
phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi; dat xdy dung tru sé co quan; dat xay
dung cong trinh su nghiép; dat sir dung vao muc dich céng cong va dat phi nong
nghiép khac tai d6 thi duoc thuc hién theo quyét dinh thanh 1ap va xép loai cua co
quan nha nude c6 thim quyén, cu thé nhu sau:

a) Thanh phé D(‘A)ng Héi1: D6 thi loai I1.

b) Thi xa Ba Ddn, thi trAn Hoan Lio, thi trin Kién Giang: D6 thi loai IV.

c) Thi trin Quy Dat, thi trin Déng Lé, thi tran Nong Truong Viét Trung, xa
Son Trach, thi tran Quan Hau, thi trin Nong Truong L¢ Ninh: D6 thi loai V.

2. Xac dinh loai xi: Viéc xac dinh loai xa d6i voi dat nong nghiép; dat ¢ tai
nong thon; dat thuong mai dich vu tai nong thon; dat san xuét, kinh doanh phi
nong nghi€p khong phai la dat thuong mai, dich vu tai nong thon duoc thuc hi¢n
theo 3 loai xa: Pong bang, trung du, mién nii.

3. Xac dinh khu vue

Viéc xac dinh khu vuc trong bang gia dat d6i voi dat & tai nong thon; dat thuong
mai, dich vu tai néng thon; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
dat thuong mai, dich vu tai ndng thon theo ting xa va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Pat 6 nong thon duoc chia thanh 3 khu vuc nhu sau:

- Khu vyc 1: Dét c6 mit tién tiép giap véi truc duong giao thong chinh nam tai
trung tam xa hodc trung tdm cum xa (gﬁn Uy ban nhan dan xa, truong hoc, chg, tram
y té), g?m khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu cong nghi¢p, khu ché xuit
hodc khong nam tai khu vuc trung tdm xa nhung gan dau mbi giao thong hoic gan
cho ndng thon.

- Khu vuc 2: Nam ven truc duong giao thong lién thon, tiép giap véi khu vuc
trung tam xa, cum xa, khu thuong mai va dich vy, khu thuong mai, khu du lich, khu
ché xuat.



- Khu vuc 3: Khu vuc con lai trén dia ban xa.

b) Dat ¢ tai ving ven d6 thi, ddu mdi giao thong va truc dudng giao théng chinh,
khu thwong mai, khu du lich, khu cong nghiép, khu kinh té khong nam trong db thi,
bao gém cac khu vue cu thé nhu sau:

- Khu vuc 1: Céc tuyén dudng ven cac ngd 3, ngi 4 gitta tinh 16 véi Qudc 1 1A,
gitta Qudc 10 12A voi Quéce 16 1A; ven tinh 16, Qubc 16 1A, Qudc 16 12A; tiép giap
khu thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan
tinh quy dinh.

- Khu vyc 2: Bao gdm cac thon tiép giap v6i cac thon thude khu vue 1; cac
tuyén duong c6 diéu kién kinh doanh kém thuan loi hon khu vue 1.

- Khu vyc 3: Bao gdm cac thon tiép giap v6i cac thon thude khu vue 2; cac
tuyén dudng c6 diéu kién kinh doanh kém thuan loi hon khu vue 2.

4. Xac dinh vi tri

4.1. Dbi véi dat nong nghiép: Bao gom dit trong cAy hang nam, dat trong cay
lau nam, dat nuoi tré)ng thuy san, dat rung san xuat, dit 1am mudi thi viéc xac dinh
vi tri dat theo ting don vi hanh chinh cin c vao ning suit cay trong, diéu kién két
ciu ha tﬁng, cac lgi thé cho san xuit, kinh doanh khéc, khoang céch tur noi cu tra
ciia cOng dong ngudi sir dung dat dén noi san xuét, khoang cach tir noi san xut
dén thi truong tiéu thy tap trung san pham theo quy dinh sau:

a) Dét trong cdy hang nam, dat trong cdy lau nim, dat nudi tréng thiy san duoc
phan theo 4 vi tri.

- Vi tri 1: Gdm céac thira dat dap ung duoc du 3 diéu kién:

+ Nam ven céc truc duong giao thong chinh (xe 6 t6 vao dugc) va ¢ khoang
cach khong qua 500 mét ké tir mat tiép giap truc dudng giao thong (theo dudng
thang vudng goc vai truc duong).

+ C6 khoang cach tir noi cu tra cua cong déng ngudi sir dung dat dén noi san
xuat, khoang cach tir noi san xuat dén thi truong tiéu thu tdp trung san pham
khong qua 500 mét.

+ Diéu kién két cAu ha tﬁng thuan 1gi ¢6 loi thé cho san xuit, kinh doanh.

- Vi tri 2: Gom céc thira dat dap tng duoc 2 diéu kién cta vi tri 1.

- Vi tri 3: Gom cac thira dat dap tmg duoc 1 diéu kién cta vi tri 1.

- Vi tri 4: DAt ndm & cac vi tri con lai.

b) Pét rimg san xuat dugc phan theo 2 vi tri.



- Vi tri 1: Dt nadm ven céac truc duong giao thong chinh (xe 6 t6 vao dugc) va
cach mép duong khong qua 800 mét.

- Vi tri 2: P4t ndm & cac vi tri con lai.

¢) Dat 1am mubi duogc phan theo 2 vi tri:

- Vi tri 1: Giap va cach duong giao thong khong qua 50 mét.

- Vi tri 2: DAt ndm & cac vi tri con lai.

4.2. Bbi véi dat o tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai néng thoén
thi viéc xac dinh vi tri dat theo tirng duong, doan duong hodc khu vuc can cir vao
diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cac loi thé cho san xuat, kinh
doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai
trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: Ap dung d6i voi dat mit tién truc dudng giao thong.

- Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat trong ngd lién ké véi truc duong giao thong.

- Vi tri 3: Ap dung dbi voi thira dat trong ngd lién ké voi vi trf 2.

- Vi tri 4: Ap dung ddi vai cae vi tri con lai.

4.3. Dbi voi dat ¢ tai d6 thi; dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xudt, kinh
doanh phi nong nghié€p khong phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi thi viéc xac
dinh vi tri dat trong ting duong, phd; doan dudng, doan phd cin cur vao diéu kién
két ciu ha tﬁng k¥ thuat, ha téng x4 hoi, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh trong
khu vuc; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
va thyc hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: Ap dung véi cac thira dat & lién canh dudng phd (mit tién) c6 chiéu
rong trén 3,5 mét.

- Vi tri 2: Ap dung véi cac thira dat ¢ lién canh dudng phd (mat tién) cé
chiéu rong tir 3 mét dén 3,5 mét (xe 6 t6 vao duoc).

- Vi tri 3: Ap dung véi cac thira dat ¢ lién canh dudng phd (mit tién) co
chiéu rong tir 2 mét dén dudi 3 mét (xe 6 t6 khong vao duoc).

- Vi tri 4: Ap dung d6i v6i cac thira dat trong ngd, trong hém cua cac ngd, hém
thudc vi tri 2, vi tri 3 néu trén va cac vi tri con lai khac ma diéu kién sinh hoat kém.

5. Viéc ap dung hé sb ting giam & cac 16 dit ¢, dat thwong mai, dich vu, dat
san xuit, kinh doanh phi ndéng nghiép khong phai 1a dit thwong mai, dich vu



thudc khu vire ndi thanh pho, thi x4, thi trin, ving ven d6 thi, diu moéi giao
thong va truc duong giao thong chinh, khu thwong mai, khu du lich.

- Nhiing thira dat (hodc khu dat) phi nong nghiép c6 hai mit lién canh véi 2
duong trong khoang cach 50 mét (2 mit tién) thi loai duong duoc ap dung dé xac
dinh gia dat 1a duong c6 mic gia cao nhét; 4p dung hé sé 1,2 (tang 20%) d6i voi
truong hop t6i thiu mot tuyén dudng cé chiéu rong tir 10,5 mét trd 1én va tuyén
duong con lai co chiéu rong 16m hon 3,5 mét va da c6 co sé ha tﬁng (dé nhua hoac bé
tong); ap dung hé s6 1,1 (ting 10%) ddi véi duong c6 chiéu rong dudi 10,5 mét va
tuyén dudng con lai co chiéu rong 16n hon 3,5 mét va di c6 co so ha ting (d6 nhua
hodc bé tong).

Truong hop nhing thira dit (hodc khu dat) 2 mit tién thi chi ap dung hé s ting
gi4 tri 2 mit tién trong pham vi 50 mét theo mdi tuyén dudng tiép giap.

- Trén cung mot loai duong, nhitng 16 dat c6 hudng chinh 13 cac huéng Pong,
Nam, giira huéng Pong va Nam dugc ap dung hé s6 1,1 (ting 10%) so véi gia dat
tuong Uimg cua loai duong do.

- Trén cung mét truc duong dugc phan thanh nhiéu doan duong khac nhau dé
tinh gia dat thi nhitng 16 dat ndm & vi tri chuyén tiép trong khoang cach 50,0 mét tir
doan duong co gia dat cao hon sang doan duong co gia dat thap hon thi dugc ap dung
hé s6 bang 1,05 (ting 5%) so voi gia dat twong ng ciia doan dudng ap dung cho 16
dat do.

- Déi v6i cac thira dat (hodc khu dat) c¢6 chiéu sau thi cit 50m duoc tinh lui lai
mot vi tri trén cung mot loai dudng.

- P6i v6i cac thira dat (hodc khu dit) mit tién duong gom theo quy hoach ma
hién trang chua dau tu xdy dung dudng thi 14y mit cit quy hoach dudng gom dé so
sanh va tinh theo gia dat tuyén duong tuong duong trong khu vuc; cac khu dat da
st dung 6n dinh thi tinh theo duong hién trang.

- Truong hop thira dat (hodc khu dat) c6 nhiéu cach tinh gia khac nhau thi ap
dung cach tinh c6 mirc gia cao nhat./.



